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Dieser Text fasst die Regelungen des Referentenentwurfs zur Heizkostenverordnung (HeizkostenV)
zusammen, der am 18.04.08 veréffentlicht worden ist. Die Zusammenfassung bietet einen
schnellen Uberblick iiber die geplanten Neuregelungen. Der Inhalt ist sorgfiltig und nach bestem
Wissen erstellt worden. Die dena tibernimint keinerlei Haftung fiir eventuell falsche oder
missverstindliche Darstellungen. Im Zweifel sind die Originaltexte, wie von der Bundesregierung
veroffentlicht, maBgeblich.

Die Texte finden Sie unter: www.dena-energieausweis.de

Warum soll die Heizkostenverordnung von 1989 novelliert werden?

o Die HeizkostenV regelt bei zentraler Beheizung und Warmwasserbereitung von Gebduden die
Verteilung der Kosten auf die Gebdudenutzer entsprechend ihrem jeweiligen Energieverbrauch.
Durch die Verteilung der Kosten nach Verbrauch soll ein Anreiz beim Nutzer zur sparsamen
Energieverwendung geschaffen werden. Angesichts des technischen Fortschritts und gednderter
Rahmenbedingungen sind Anpassungen notwendig geworden, um ein hoheres Einsparpotenzial
ausschopfen zu konnen.

e Durch eine Erhéhung des verbrauchsabhéngigen Anteils bei der Abrechnung der Heizkosten soll
die Motivation der Nutzer zur Energieeinsparung gestarkt werden.

e Besonders energieeffiziente Gebdude (wie Passivhduser) werden von der
Verbrauchserfassungspflicht ausgenommen. Eine verbrauchsabhéngige Abrechnung ist hier
nicht mehr sinnvoll, da die Kosten fiir die Verbrauchserfassung in der Regel héher sind, als die nur
noch sehr geringen Einsparmaoglichkeiten durch das Nutzerverhalten.

e Eswird zwischen den verantwortlichen Ministerien diskutiert, ob bei Versté8en gegen die in der
EnEV geregelten Nachristverpflichtungen (siehe hierzu auch die Zusammenfassungen zur EnEV
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2007 und EnEV 2009 der dena) eine Kiirzung der Heizkosten durch den Nutzer ermdoglicht werden
soll.

Wie sollen die Heizkosten auf die Nutzer verteilt werden?
Folgende Verteilung der Kosten wird je nach energetischem Standard des Gebdudes definiert:
o Verteilung der Heizenergiekosten zu 70% verbrauchsabhéngig auf den Nutzer bei:
- Gebduden, in denen die Strangleitungen der Warmeverteilung tiberwiegend gedammt sind und

- diedasAnforderungsniveau der 3. Warmeschutzverordnung vom 16.08.1994
nicht erfillen und

- die mit einer Ol- oder Gasheizung versorgt werden.

o Verteilung der Heizkosten zu mindestens 50% und zu maximal 70% verbrauchsabhéngig bei

- allen anderen Gebduden mit iberwiegend geddmimten Strangleitungen der Warmeverteilung,
d.h. Wahlfreiheit wie bisher.

o Verteilung der Heizkosten zu 50% verbrauchsabhéngig auf den Nutzer bei:

- Gebduden, in denen die Strangleitungen der Warmeverteilung tiberwiegend ungedammt sind.

Welche Regelungen wurden aufgrund des technischen Fortschritts erforderlich?

¢ Neugeregeltwird, dass die Ergebnisse der Ablesung des Energieverbrauchs dem Nutzer innerhalb
eines Monats in Textform mitgeteilt werden soll. Die Praxis hat gezeigt, dass die Ubergabe von
Ableseprotokollen immer mehr abnimmt - z.B. verursacht durch den vermehrten Einsatz von
Fernablesungen per Funk, etc. Der Nutzer kann seinen Energieverbrauch jedoch nur tiberpriifen,
wenn ihm die Verbrauchsdaten bekannt sind.

o Eine Regelung zum Umgang mit thermischen Solaranlagen bei der Umlage der Kosten fiir die
Warmwasserbereitung wurde erforderlich. Der Anteil von Wérme, der durch Solaranlagen zur
Warmwasserversorgung bereitgestellt wird, darf nicht bei der Aufteilung der verbrauchsabhéngigen
Kosten einbezogen werden.
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o Die Umlegung der Kosten fiir den Energieanteil zur Warmwassererwarmung wird - wie bisher -
anteilig auf den tatsdchlichen Verbrauch bezogen. Das Verfahren zur Ermittlung des
Energieverbrauchs zur Wassererwarmung bei zentraler Heizungsanlage wird im vorliegendem
Entwurf gedndert. Die bisher bestehende Moglichkeit, den Energieverbrauch fiir die
Warmwassererwarmung pauschal mit 18% am Gesamtverbrauch anzusetzen, entfallt. Stattdessen
miissen andere Verfahren gewéhlt werden (vorrangig die Messung der Warmemenge mithilfe eines
Warmemengenzahlers). Der Warmwasserverbrauch wird damit von der energetischen Qualitat der
Gebdudehiille und Anlagentechnik entkoppelt.

e Gebdude, die einen Heizwarmebedarf kleiner 15 kWh/m? a aufweisen (Passivhduser), werden von den
Anforderungen der HeizkostenV ausgenommen. Zum einen ist der Aufwand fiir die
verbrauchsabhédngige Abrechnung im Bezug zum tatsachlichen Energieverbrauch
unverhéltnisméaBig hoch, zum anderen spielt das Nutzerverhalten in diesen besonders
energieeffizienten Gebduden kaum eine Rolle.

Welches Recht haben Mieter bei Nichteinhaltung der Nachriistverpflichtungen
laut Energieeinsparverordnung (EnEV)?

Zurzeit wird zwischen den Ministerien BMVBS und BMWi diskutiert, ob der Mieter gegeniiber seinem
Vermieter ein Kiirzungsrecht der Energiekosten haben soll, wenn der Vermieter der Verpflichtung gemas
EnEV zur Nachriistung alter Heizkessel nicht nachgekommen ist. Dieser Punkt ist noch nicht entschieden.

e Der Mieter konnte mit dieser Regelung das Recht bekommen, den Anteil der Energiekosten, die auf
ihn entfallen, um 12% zu kiirzen, wenn die Anforderungen der EnEV zum Austausch alter Heizkessel
nicht eingehalten wurden.

e Mitdem Kirzungsrecht soll bertiicksichtigt werden, dass nicht nur das Verhalten des Nutzers Einfluss
auf seinen Energieverbrauch hat, sondern der Energiebedarf auch abhéngig ist von dem
energetischen Zustand des Gebdudes und der Anlagentechnik. Beachtet der Gebdudeeigentiimer die
Nachriistverpflichtung fiir alte Heizkessel nicht, verstdt er zum einen gegen geltendes Recht, zum
anderen bleiben Einsparpotenziale ungenutzt.

o EinKiirzungsrechtbei Verst6Ben gegen andere Nachristpflichten, wie z. B. die Pflicht, oberste
Geschossdecken oder Verteilleitungen zu ddmmen, ist nicht vorgesehen.
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